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Muutostyoilmoituksista Haritun Huolto Oy perii
kasittelymaksun, joka on 70 € (sis. alv 25,5 %) ja
voimassa toistaiseksi.

Osakkeenomistajan tekemat remontti- ja
muutostyot

Osakas voi tehda hallinnassaan olevissa tiloissa sellaisia muutostoita, joista ei aiheudu haittaa
tai vahinkoa taloyhtidlle, naapureille tai rakennukselle. Huoneistossa tehtavista korjaus- ja
muutostdista tulee ilmoittaa kirjallisesti taloyhtion isannaitsijalle, jotta tiedot voidaan
sailyttaa ja tallentaa. Remontit kirjataan myds isannditsijantodistukseen.

Mikali on epdvarmaa, kuuluuko remontista ilmoittaa, asia tulee varmistaa isdnnoitsijalta.

Iimoita kunnossapito- ja muutostoista ajoissa

Tilojen kunnossapito- ja muutostdista on ilmoitettava hyvissa ajoin, esimerkiksi kuukautta
ennen remontin aloittamista, jotta taloyhtion edustajat ehtivat perehtya suunnitelmiin,
hankkia tarvittavat luvat seka suorittaa muut asiaan liittyvat toimenpiteet. Kun muutostoista
ilmoitetaan ajoissa, tarvittavien lisaselvitysten hankinnalle jaa aikaa eika tdiden aloittaminen
viivasty. Muutostdiden yhteyteen voidaan ajoittaa myds mahdolliset yhtion vastuualueeseen
kuuluvat tyot.

Osakas vastaa muutostoiden ja niiden valvonnan kustannuksista. Yhtio vastaa vain sen
vastuualueeseen kuuluvien rakennusosien kunnossapidosta. Mikali yhti6 osallistuu vastuunsa
piiriin kuuluviin téihin, osakas vastaa yksin mahdollisesta varustelutason kohottamisesta
aiheutuneista muutoksista.
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IImoitettavat muutos- ja kunnossapitotyot

Muutos- ja kunnossapitotdista on ilmoitettava aina, jos ne voivat vaikuttaa yhtion
kunnossapitovastuulla oleviin osiin, kuten kantaviin seinarakenteisiin, sahkdnjohdatuksiin,
lammitys-, vesijohto- tai viemarijarjestelmaan, vedeneristeisiin, vesikalusteisiin, hormistoihin,
ilmastointiin tai akustiikkaan. Esimerkiksi muovimaton vaihtaminen parkettiin tulee ilmoittaa,
jotta yhtio voi varmistaa aanieristyksen tulevan kuntoon eivatka askelten aanet kuulu
alakertaan. Mikali remontti vaikuttaa naapureihin, on isannaitsijan tehtava ilmoittaa
muutostdista heille. Toki remontin tekijankin on hyva ilmoittaa remonttisuunnitelmistaan ja
tyon aiheuttamista haitoista naapureilleen sovun sailyttamiseksi.

Toitd, joista ei tarvitse ilmoittaa (epavarmoissa asioissa kannattaa varmistaa
isdnnoitsijalta) ovat:

tapetointi ja maalaus

parkettilattian vaihtaminen samantyyppiseen parkettilattiaan

taulujen kiinnittaminen

valiovien poistaminen

kiinteiden kalusteiden rakentaminen tai poistaminen seka keittion ylakaappien
vaihtaminen (mikali ei vaikuta ilmanvaihtokanaviin)

huonekorkeuden laskeminen (mikali ei vaikuta ilmanvaihtokanaviin tai sahkojohtoihin)
pyykinpesukoneen asentaminen kosteaan tilaan (kun tilassa on valmiina
pesukoneliitanta)

laitteiden, jotka eivat liity sahko-, lammitys-, viemari-, kayttovesi- tai
ilmanvaihtojarjestelmiin, asentaminen, muuttaminen tai poistaminen (esim. jadakaappi,
pakastin, mikroaaltouuni).

Iimoitettavia toita ovat esimerkiksi:

kantaviin valiseiniin tehtavat muutokset

kevyiden valiseinien purkaminen, siirtaminen tai rakentaminen, jos seinien sisalla
kulkee sahko- tai muita johtoja

ulko-oviin tehtavat muutokset (esim. turvalukon tai ovisilman asentaminen)

WC-, kylpyhuone- ja saunatilojen remontointi, rakentaminen ja poistaminen

sahko-, [Bmmitys-, viemari-, kayttdvesi- tai ilmanvaihtojarjestelmiin liittyvien laitteiden
asentaminen, muuttaminen tai poistaminen (esim. integroitu liesi, lamminvesivaraaja,
lammitysjarjestelmaan kuuluva lattialammitys tai [Ammityspatteri)

astianpesukoneen tai pyykinpesukoneen asentaminen keittioon

WC-istuimen tai hanan vaihto, hanan irrottaminen, veden katkaisemista edellyttavat
tyot

kiinteiden sahkdjohtojen asentaminen tai poistaminen

parvekkeen lattiapinnoitteen vaintaminen (mahdollinen vaikutus vesieristykseen).
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Isannditsijasta ja taloyhtiosta riippuen ilmoitettavia toita voivat olla:

¢ huoneiston seina-, lattia- tai kattomateriaalien vaihntaminen (mahdollinen vaikutus
aanieristykseen)
e liesikuvun asentaminen ja poistaminen (mikali osa ilmanvaihtojarjestelmaa).

Huomioi remontin aikana

Osakkeenomistaja on velvollinen huolehtimaan, ettei remonttiin liittyvien purkutdiden
yhteydessa levia rakennukseen tai muualle huoneistoon asbestipdlya tai muuta terveydelle
haitallista purkupdlya. Ennen tdiden aloittamista on selvitettava, joudutaanko tiloissa
purkamaan asbestipitoisia materiaaleja, mikali kyseessa on osakkaan oma muutostyd eika
huoneistossa ole tehty asbestikartoitusta. Osakkeenomistajan omissa muutostoissa tehtavien
selvitysten kustannukset kuuluvat paasaantoisesti osakkaalle.

Asbestikartoituksia tekevat esimerkiksi rakennusalan insinééritoimistot ja asbestikonsultit.
Osakkaan kannattaa usein kaantya ensin isannditsijan puoleen asbestikartoituksiin liittyvissa
asioissa, silla ammattitaitoisella isannaitsijalla on usein tietoa alan toimijoista.

Asbestia koskeva tydsuojelulainsaadanté uudistui 1.1.2016. Lakimuutoksen mydta kaikissa
ennen vuotta 1994 valmistuneissa rakennuksissa on tehtava ennen suunnitellun urakan alkua
asbestikartoitus. Etenkin kylpyhuoneen purkutdissa on suojattava remonttialue
asianmukaisesti, jottei remonttipdly paase leviamaan. Porrashuoneeseen kulkeutuvat poly ja
roskat tulee siivota paivittain. Purkujatteet on kierratettava asianmukaisesti, eika niita saa
laittaa taloyhtion jatepisteeseen.

Ennen remonttia on hyva tutustua materiaalin toimittajien sivuilta tai muista luotettavista
lahteista [oytyviin tydohjeisiin, olipa kyseessa parketin asentaminen tai seinien tapetoiminen.

Lisatietoja muutostydilmoituksista saatte myods kiinteistoéliiton sivuilta:

https://www.kiinteistoliitto.fi/blogit/lakipahkina/osakas-
huolehdimuutostyostailmoittamisesta/
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